СОВЕТ МИХАЙЛОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

РЕШЕНИЕ

10.04.2007                                                                                                                     №7
с. Михайловка, Зырянский район, 

Томская область

Об утверждении Положения 
о порядке
определения

величины арендной платы за
пользование объектами

муниципального нежилого
фонда и движимого имущества

В целях повышения эффективности использования муниципального имущества, увеличения поступлений в бюджет доходов от сдачи в Аренду нежилых помещений, зданий и сооружений, находящихся в муниципальной собственности

СОВЕТ МИХАЙЛОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ РЕШИЛ:

1. Утвердить Положение о порядке определения величины арендной платы за пользование объектами муниципального нежилого фонда и движимого имущества согласно приложению.

2. Администрации Михайловского района привести в соответствие действующие договоры аренды.

3. Настоящее решение вступает в силу с момента подписания.

Глава поселения                                                                                            П.М.Силаев

Олег Анатольевич Ермаков

36-1-27


           Приложение 

                            
           УТВЕРЖДЕНО

           решением Совета Михайловского

          сельского поселения


         10.04.2007  №7
ПОЛОЖЕНИЕ

о порядке определения величины арендной платы за пользование                объектами муниципального нежилого фонда 
и движимого муниципального имущества
1. Общие положения

Положение о порядке определения арендной платы за пользование объектами муниципального нежилого фонда и движимого муниципального имущества на территории Михайловского сельского поселения (Положение) устанавливает порядок определения минимальной ставки, базовой ставки и величины арендной платы за пользование объектами муниципального нежилого фонды (зданиями, сооружениями, помещениями в зданиях и сооружениях).

В   исключительных   случаях   для   арендаторов,   осуществляющих деятельность     большой     социальной     значимости (водо-теплоснабжение населения,
обеспечение
деятельности муниципальных       предприятий       и       учреждений) отдельными распоряжениями Главы Михайловского сельского поселения может быть установлен иной порядок определения величины арендной платы.
1.1. Величина арендной платы за пользование объектами муниципального нежилого фонда определяется:

1.1.1 Минимальная ставка арендной платы 
Минимальная   ставка   арендной   платы   за   один   квадратный метр устанавливается в размере, равном 10 % базовой годовой арендной платы.

Величина арендной платы за один квадратный метр в год на объектах муниципального нежилого фонда в Михайловском сельском поселении не может быть установлена меньше минимальной ставки арендной платы.
1.1.2 Определение величины арендной платы. 
Величина месячной арендной платы определяется по формуле:
An = S * Cб * Кт * Кз * Ктд/12 
где: 
An - ежемесячная арендная плата;

S – площадь арендуемых помещений;
Сб – базовая ставка годовой арендной платы;

Кт – коэффициент типа помещения;

Кз – коэффициент территориальной зоны;

Ктд – коэффициент типа деятельности арендатора.

1.1.3. Площадь арендуемых помещений.
Площадь арендуемого здания (помещений в здании) определяется суммой площадей разного типа и разного качества, находящихся в пользовании арендатора. Площадь арендуемого здания (помещений в здании) определяется по внутреннему периметру здания (помещений в здании). Площади помещения общего пользования вменяются к оплате каждому пользователю в доле, пропорциональной занимаемых пользователем помещений в суммарной полезной площади здания.
1.1.4 Базовая ставка годовой арендной платы. 
Базовая ставка годовой арендной платы за пользование объектами муниципального нежилого фонда устанавливается Администрацией Михайловского сельского поселения.
1.1.5 Коэффициент типа здания (помещения в здании) 
Кт = 1,6 (производственное); 
Кт = 1,2 (административное, торговое); 
Кт = 1,0 (прочие); 
Кт = 0,5 (складское).
1.1.6. Коэффициент территориальной зоны 
Кз = 0,8; Кз = 0,4; Кз = 0,25 - (для   объектов   муниципального   нежилого   фонда расположенных в населенных пунктах Михайловского сельского поселения) в зависимости от вида деятельности арендатора.
1.1.7 Коэффициент типа деятельности арендатора 
Ктд - 3,5 для следующих типов деятельности:

- деятельность в области телефонной связи

Ктд = 1,8 для следующих типов деятельности:

- банковская деятельность;

- страхование;

- адвокатская деятельность;

- юридические услуги;

- рестораны, кафе
Ктд = 1,2 для следующих типов деятельности:
- торговля;

- формацевтическая деятельность;

- общественное питание с правом реализации алкогольной продукции
Ктд = 1,0 для прочих видов деятельности, не вошедших в перечень типов деятельности настоящего Положения;

Ктд = 0,9 для следующих типов деятельности:

- парикмахерские услуги;

- пошив, ремонт одежды и обуви;

- мастерские по ремонту аудио-видео и бытовой техники, часовые и швейные мастерские.
Ктд = 0,6 для следующих типов деятельности:

- общественное питание без права реализации алкогольной продукции;
услуги:
- деятельность органов приравненных к учреждениям культуры;
- ритуальные услуги;

- санитарно-профилактическая деятельность;

- спортивная и физкультурная деятельность;

- образовательная деятельность.

Ктд = 0,3 для следующих типов деятельности: 
- деятельность органов государственной власти, государственных учреждений финансируемых из областного бюджета;

- деятельность муниципальных предприятий;

- деятельность предприятий и учреждений финансируемых из
федерального бюджета;

- деятельность предприятий и учреждений инвалидов, предприятий и
учреждений ветеранов войн, предприятий и учреждений участников
ликвидации последствий аварии на Чернобыльской АЭС.
1.1.8 Особые условия

Арендная плата для пользователей зданий, сооружений (помещений в здании), имеющих высокий потенциал, устанавливается путем применения максимального коэффициента типа деятельности, используемого в данной методике, для всех арендаторов независимо от их организационно-правовых форм.

Для арендаторов, ведущих капитальный ремонт или реконструкцию арендованных ими нежилых помещений (зданий сооружений) договором аренды может предусматриваться возмещение затрат на проведение указанных работ путем снижения размера арендной платы.
2.1. Величина арендной платы за пользование объектами движимого муниципального имущества определяется:
2.1.1. Величина месячной арендной  платы  определяете по формуле:

Ап = (Б/С)*К/12 
где:

Ап - ежемесячная арендная плата. 
Б - балансовая стоимость движимого имущества. 
С - срок    полезного    использования,    определяемый    согласно Постановления Правительства Российской Федерации от 01.01.2001 «О     классификации     основных     средств, включаемых в амортизационные группы) в ред. Постановлений Правительства РФ от 09.07.2003 №415, от 08.08.2003 №476) К - коэффициент технического состояния.
2.1.2.
В случае отсутствия сведений о балансовой стоимости
имущества,   для   расчёта   арендной   платы   применяется   оценочная
стоимость.
2.1.3.
Коэффициент технического состояния (К):

2.1.3.1.
 Для    транспортных    средств,    специальных    машин,
прицепов и полуприцепов, прочих машин сдаваемых в аренду
муниципальным предприятиям:

К = 0,5 - не более 3-х лет с момента выпуска; 
К = 0,3 - от 3-х до 5 лет с момента выпуска; 
К- 0,2 - свыше 5 лет с момента выпуска.
2.1.3.2.
 Для    транспортных    средств,    специальных    машин,
прицепов и полуприцепов, прочих машин сдаваемых в аренду
сторонним организациям:

К = 1,0
2.1.4. Для прочего движимого имущества: 
К = 0,6 - не более 3 лет с момента выпуска; 
К = 0,4 - от 3 до 10 лет с момента выпуска; 
К = 0,2 - свыше 10 лет с момента выпуска.
